Bostadsrattsforeningen Kanalhusen

Forslag till andring av stadgarna

Bakgrund

Brf Kanalhusens stadgar antogs vid foreningens forsta foreningsstimma nar féoreningen
bildades den 21 februari 2006. De forsta aren av sin verksamhet dgde Kanalhusen ingen
fastighet utan var, kan man siga, en forening mest pa papperet. Efter att det forsta
ombildningsférsoket misslyckats var foreningen mer eller vilande under ett par ar fram
till dess att den davarande dgaren, Fastighetsbolaget Apartment AB gjorde en ny propa
om ombildning som resulterade i att fastigheten Lantméataren 8 ombildades till Brf
Kanalhusen och féreningen blev en "riktig” bostadsrattsforening.

Stadgarna har fungerat i huvudsak vl men efter nagra ars verksamhet har vissa behov

av forandringar uppkommit. Det har ocksa skett en del dndringar i lagstiftningen och i
tilldampningen vissa ekonomiska regelverk. Foljande dndringar foreslas.

Fragor om medlemskap

38§

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

Fraga om att anta medlem avgors av Fraga om att anta medlem avgors av

styrelsen. styrelsen. Styrelsen fdr delegera uppgiften
att anta medlem till ett medlemsutskott.
Medlemsutskottet skall bestd av tre
personer, varav minst tvd skall vara
medlemmar av styrelsen. Om enighet inte
kan nds i medlemsutskottet skall fragan om
medlemskap hdnskjutas till styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt Styrelsen, eller medlemsutskottet, ar

inom en manad fran det att skriftlig skyldig att snarast, normalt inom en

ansokan om medlemskap kom in till manad fran det att skriftlig ansokan om

foreningen, avgora fragan om medlemskap kom in till féreningen, avgora

medlemskap. fragan om medlemskap.

Motivering

Kanalhusen ar en forhallandevis stor bostadsrattsforening vilket medfor att antalet
overlatelser ar ganska stort. Under ar 2015 skedde 6ver 20 6verldtelser med darav
foljande medlemsansokningar. Tiden mellan kontraktsskrivning och tilltrade ar ofta,
beroende pa den stora efterfragan, ganska kort. En ldneansékan kan ofta inte bifallas
forran det ar klart med kdparens medlemsansokan. Styrelsen har normalt sammantrade
en gang per manad. Detta gor att det i flera fall har varit nodvandigt med extra
sammantraden for att godkdnna nya medlemmar mellan de ordinarie
styrelsesammantradena. Dessa sammantrdaden har ofta skett per capsulam pa sa satt att
samtliga styrelsemedlemmar har fatt ett e-postmeddelande om vem som ansoker om
medlemskap och uppgift om att det i kreditupplysningen betraffande kdparen/na inte
funnit nagra betalningsanmarkningar. Om alla har godkdnt medlemskapsansdkan har
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den godkants och ett protokoll har upprattats. Detta forfarande ar i formellt hanseende

helt oantastligt.

Forslaget innebar att styrelsen uppdrar at ett medlingsutskott att anta nya medlemmar.
Om enighet inte kan nas och om utskottet ar tveksamt till en ansékan kan den
hanskjutas till styrelsen. Mojligheterna att avsla en ansokan ar mycket begransade och
kan i vissa fall medfora skadestandsskyldighet for foreningen. Det finns darfor fog att

sddana ansokningar provas av styrelsen.

Medlemsutskottet bor bestd av tre personer. Bostadsrattsforeningens vice-vard ar inte
medlem i styrelsen. Det kan, men ar ingen nédvandighet, vara lampligt att denna ar
medlem av utskottet. Det ankommer pa styrelsen att bestimma vilka som skall vara

medlemmar i medlemsutskottet.

Det bor inte vara nagot tvang att inratta ett medlemsutskott. Det behover inte heller
anges att styrelsen nar som helst kan 6verta ett arende om medlemskap. Nagra sarskilda
javsregler behovs inte. Ar ndgon i medlingsutskottet javig fir frigan om medlemskap
hanskjutas till styrelsen. Inte heller detta beh6vs det ndgon sarskild skrivning om.

Fragor om avgifter

4§

Nuvarande lydelse

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstamma.

Foreningens l6pande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat

Foreslagen lydelse

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstamma.

Foreningens lopande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Vid
bestdmmandet av drsavgiften skall hédnsyn
tas till att avgifterna tryggar féreningens
kassaflode och soliditet.

Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat
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For tillkommande nyttigheter som endast
utnyttjas av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra
forradsutrymme o dyl utgar sarskild
ersattning som bestams av styrelsen.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé
till hogst 2,58 % och pantsattningsavgiften
till hogst 1 % av det belopp som galler vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse
om pantsdttning.

Forvarvaren av bostadsriatten svarar for
att overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt som
styrelsen bestammer. Om avgifterna inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om ersattning
for inkassokostnader mm.

For tillkommande nyttigheter som endast
utnyttjas av vissa medlemmar sasom
uppldtelse av parkeringsplats, extra
forradsutrymme o dyl utgar sarskild
ersittning som bestdms av styrelsen. Aven
i 6vrigt fdr avgift tas ut i den mdn det dr
reglerat i forfattning. Avgiften bestdims av
styrelsen.

Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och
pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga
till hogst 2,5§ % och pantsattningsavgiften
till hogst 1 % av det belopp som galler vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse
om pantsdttning.

Forvarvaren av bostadsratten svarar for
att overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt som
styrelsen bestammer. Om avgifterna inte
betalas i ratt tid utgar droéjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om ersattning
for inkassokostnader mm.

Motivering

Tredje stycket ar foranlett av Bokforingsndmndens beslut den 28 april 2014 angdende
vissa andringar i redovisningsreglerna i redovisningsregelverket K2 for mindre
ekonomiska foreningar varigenom sa kallade progressiva avskrivningar forbjods.

Kanalhusen har tidigare i enlighet med den av Boverket forordnade granskaren
godkdnda ekonomiska planen tillampat progressiv avskrivning. Med anledning av att
detta inte langre ar tillatet uppvisar foreningen negativa resultat trots att dess
ekonomiska stallning starkts. Det dr styrelsens mening att det ar kassaflodet, dvs
foreningens formaga att betala lopande utgifter som tillsammans med en trygg
finansiering av vara tillgangar och investeringar som bor vara centralt. Stadgeandringen
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fortydligar detta. Foreningen kan tillatas att redovisa negativt resultat i da detta endast
foranleds av avskrivningar men inte foranleder oro for betalningsférmaga eller soliditet.

Med skrivningen i femte stycket in fine avses att kunna ta ut avgift for
andrahandsuthyrning. Formuleringen tiacker ocksa eventuellt andra avgifter som kan
tillatas i en framtid.

Fragor om konstituering och firmateckning

308§

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen konstituerar sig sjalv. I styrelsen
skall utses en ordforande, en vice
ordférande och en sekreterare.

Foreningens firma tecknas forutom av Foreningens firma tecknas av

styrelsen, av tva styrelseledamoter i a) styrelsen

forening b) sdrskilt utsedda styrelseledamater tva i
forening
c) ordféranden eller vice ordféranden i
forening med annan av styrelsen utsedd
person

Motivering

Styrelsen utser inom sig en person att vara ordforande. Styrelsen har ocksa inom sig
utsett en person att vara vice ordférande och en att vara sekreterare. Det som kan
diskuteras ar om ordféranden skall utses av foreningsstimman. Den nuvarande
ordningen har fungerat bra varfor styrelsen for narvarande inte finner skal i att 4ndra
pa detta. Daremot kan det vara lampligt att reglera att det skall finnas en vice
ordférande och en sekreterare. Detta hindrar sjalvfallet inte styrelsen att inom sig utse
aven ana befattningshavare. Hairom behovs ingen sarskild foreskrift. Inte heller behdvs
nagon sarskild foreskrift att styrelsen inom sig kan tillsdtta exempelvis ett arbetsutskott.
Att det bor inrattas ett medlemsutskott har behandlats under 3§ ovan.

Reglerna for vem som har ratt att teckna foreningens firma bor stramas upp. Det skall
inte samtliga kunna gora utan vidare. Med den féreslagna formulering kan styrelsen
besluta om firmateckningsratt i enlighet med vad som nu galler men det finns mojlighet
att inskranka den. Likasa ger den mojlighet att annan an styrelseledamot, exempelvis
vice-varden, kan teckna firma men da endast i forening med ordféranden eller vice
ordféranden.

Styrelsen
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