Bostadsrattsforeningen Kanalhusen

2018-02-04

Hej,

Sa var det ater dags for ordinarie foreningsstimma i Brf Kanalhusen. Stdamman ar féreningens
hogst beslutande organ, som visar att foreningen praglas av demokrati och att alla medlemmar
far vara med och besluta i fragor som ror foreningen. Det ar darfor viktigt att komma och delta.
Stdmman utser ocksa styrelse for att skota den lopande forvaltningen av foreningen.
Foreningsstimman kommer att hallas den 21 februari 2018 kl. 18.00 i kongressalen pa Varmlands
museum. Foreningen kommer att bjuda pa fika fore stamman.

Vad som skall tas upp pa foreningsstamman foreskrivs i foreningens stadgar och dar finns ocksa
foreskrivet hur foredragningslistan skall se ut.

Bifogat aterfinner ett antal dokument som utgor underlag till foreningsstamman.
Foljande dokument kommer ni att se bifogat detta brev:

e Kallelse

e Foredragningslista

e Verksamhetsinriktning for verksamhetsaret 2017,/2018

e Forslag till arvoden och ersittningar

e Styrelsens forslag till andring av stadgar (féreningen maste dndra delar av stadgarna givet
att lagen har dndrats)

e Inkomna motioner och styrelsens svar pa dessa motioner

e Valberedningens forslag till styrelse

e Fullmakt

e Arsredovisningen (kommer i separat dokument)

Har du inte méjlighet att sjdlv ndrvara kan du ldmna en fullmakt. Endast den som ar medlem,
make eller nirstdende, som varaktigt ssmmanbor med medlem far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer dn en medlem (lagenhet) (42§ 1 st stadgarna)

Bifogat dterfinns en allman fullmakt som kan anvandas om sa dnskas.

Efter att stimman avslutats finns majlighet till fragestund och vi kommer ocksa informera vad
som dr pa gang i foreningen.

Ta tillfdllet i akt och kom pa stimman och lar kinna medlemmarna i féreningen.

Varmt vialkomnal!
Halsningar
Brf Kanalhusens styrelse genom

Carolina Camén
Ordforande
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Kallelse till ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Kanalhusen

Som medlemmar i Bostadsrattsforeningen Kanalhusen kallas ni hdrmed till ordinarie
foreningsstamma.

Datum: onsdag den 21 februari 2018
Tid: kl. 18.00
Plats: Varmlands Museum, kongresssalen.

Dagordning bifogas kallelsen liksom 6vriga stimmohandlingar inklusive
arsredovisningen. Handlingarna kommer ocksa att finnas tillgangliga pa
www.kanalhusen.se

Vid intrade till motet kommer rostlangd att upprattas, varvid avprickning av varje
rostberattigad medlem kommer att ske. Vi skulle uppskatta om ni kommer i god tid
innan stimman sa att avprickningen kan vara klar 10 minuter innan sjilva stimman
Oppnas.

Efter stimman finns utrymme att stalla fragor.

Foreningen bjuder medlemmarna pa kaffe med tilltugg fran kl. 17:00.

Representanter for styrelsen kommer ocksa att finnas pa plats i god tid.

Varmt vilkomna!
onskar

Styrelsen i Brf Kanalhusen


http://www.kanalhusen.se/
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Foredragningslista vid ordinarie foreningsstimma den 21 februari 2018

NN

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

Stammans 6ppnande
Godkdnnande av dagordningen
Val av ordférande for stimman
Anmadlan av ordférandens val av protokollférare fér stimman
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Fraga om stdimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning
Faststillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens drsredovisning for det gangna verksamhetsaret
2016-09-01 - 2017-08-31
Foredragning av revisorns berattelse
Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Fraga om arvoden at styrelseledamoter for ndstkommande verksamhetsar
Beslut om antal styrelseledamoéter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Beslut om verksamhetens inriktning fér 2017/2018
Forslag fran styrelsen
a. Andringar av stadgar
Inkomna motioner till stimman
Stammans avslutande

Informationspunkter
Information och fragestund



Forslag till arvoden och ersattningar

Valberedningen har fatt i uppdrag av styrelsen att utreda och ge forslag pa arvoden
och ersattningar for styrelsens ledaméter och suppleanter.

Enligt tidigare arstimmobeslut disponerar styrelsen ett inkomstbasbelopp fér arvode
till styrelsen. Valberedningen finner ingen anledning att dndra berdkningen av
arvodet. Inkomstbasbelopp for ar 2018 faststallt till 62 500 kronor.

Valberedningen féresldr stamman besluta:

att styrelsen disponerar ett inkomstbasbelopp fér 2017/2018 for generell arvodering av
styrelseledamdter och suppleanter. Styrelseledamot och suppleant erhdller ddrutéver
1/100 av inkomstbasbeloppet for deltagande pd sammantrdde. Styrelsen beslutar, efter
forslag av ordféranden, hur det generella arvodet skall fordelas.

Karlstad den 31 januari 2018

Bertil Nilsson, Bengt Andersson och Niklas Lehresjon



VALBEREDNINGENS FORSLAG

Enligt 27 § i foreningens stadgar skall styrelsen bestd av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter. Enligt 33 § skall antalet revisor vara minst en och
hogst tva och féreningsstimman kan utse en revisorssuppleant.

Valberedningen foresldr att antalet styrelseledamoter blir oférandrat dvs uppgar till sju

ledamoter och att suppleanterna uppgar till tva stycken. Valberedningen foreslar att
foreningen skall ha en revisor. Vidare foreslas att en revisorssuppleant utses.

Valberedningen forslar att foljande styrelseledamoter valjs:

Carolina Camén for en tid av 2 ar, omval
Karl-Johan Larsson for en tid av 2 ar, omval
Caroline Lundqvist for en tid av 2 ar, omval
Lennart Ahs for en tid av 2 ar, omval

Valberedningen forslar att foljande styrelsesuppleanter valjs:

* Lovisa Berglund for en tid av 1 ar, omval
¢ Maria Wollbrand for en tid av 1 ar, omval

Valberedningen foreslar att féljande revisor och revisorssuppleant valjs:

e Urban Johansson, WeAudit Sweden AB, till revisor for en tid av 1 ar, omval
¢ Mikael Gustavsson WeAudit Sweden AB, till revisorssuppleant for en tid av 1 ar,

nyval

Ovriga ledaméter i styrelsen kvarstar d& de inte dr uppe for omval.

Det har inte inkommit nagra alternativa forslag till valberedningen.

Karlstad den 31 januari 2018

Bertil Nilsson, Bengt Andersson och Niklas Lehresjon
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Styrelsens forslag till verksamhetsinriktning for verksamhetsaret
2017/2018 fram till nasta ordinarie foreningsstimma

Brf Kanalhusen verksamhetsinriktning for kommande verksamhetsar bygger pa
foreningens ledord:

e Trivsamt
e Kostnadseffektivt
e Tryggtboende

Dessa ord har ocksa varit vagledande for styrelsens arbete under tidigare
verksamhetsar.

En systematisk underhallsplan ar styrande for de atgarder och insatser som
genomforts och som ska genomforas.

Styrelsens dvergripande verksamhetsinriktning for kommande verksamhetsar
2017/18 fram till ndsta ordinarie foreningsstamma ar féljande utan angivande av
prioritetsordning och i man av tillgdngliga resurser.

o Firdigstillande av tak- och fasadprojektet
Arbetet dr i stort sett genomfort. Vissa restarbeten aterstar dock men dessa
kraver inga storre forberedelser i form av tex stallningsbyggande.

¢ Renovering och eventuellt byte av balkonger
[ samband med tak- och fasadarbetena konstaterades brister pa 10 balkonger.
Bristerna anses vara sa pass allvarliga att balkongerna maste bytas ut.
Balkonginnehavarna ar informerade och arbetet berdknas paborjas under ar
2018.

e Uppfraschning av trapphus
Ett trapphus har renoverats i den nyare delen av fastigheten. Styrelsen har for
avsikt att paborja uppfraschning av ytterligare trapphus alltefter
angelagenhetsgrad, ekonomi och resurser.

¢ Renovering och handikappanpassning av portalen till Herrgardsgatan 4C
For ett antal boende ar detta huvudingang till deras respektive lagenheter och
det darfor angelaget att gora en viss renovering av denna.

e Omstillning avde kommersiella lokalerna pa N Kyrkogatan 6
Arbeta vidare med omstéllning av de kommersiella lokalerna, N Kyrkogatan 6,
enligt beslut vid extra féreningsstimma den 21 juni 2017.
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e Uppvarmning av trottoarer for halkbekdmpning
Undersoka mojligheterna till uppvarmning av trottoarerna for
halkbekdmpning runt Brf Kanalhusens fastighet, i enlighet med beslut pa
foreningsstdmma i februari 2017.

¢ Anordnande av medlemstriffar i samband med stad- och arbetsdagar
Styrelsen har tidigare anordnat medlemstraffar i samband med stad- och
arbetsdagar. Styrelsen har for avsikt att ateruppta dessa traffar nu nar tak-och
fasadrenoveringen nastan ar fardigstalld.

e Hemsidan
Styrelsen har for avsikt att fortsatta arbeta och forbattra kommunikation via
foreningens nya hemsida www.kanalhusen.se . Styrelsen har dven for avsikt
att allt mer anvdanda hemsidan som en informationskanal.

Omfattningen och inriktningen kan komma att omprovas av styrelsen pa grund av
andrade forutsattningar och forhallanden.
Styrelsen foresldr stdmman att besluta:

Om ovanstdende 6vergripande verksamhetsinriktning fér ar 2017/2018 fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma i Brf Kanalhusen.


http://www.kanalhusen.se/
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Styrelsens forslag till stadgedndringar vid foreningsstimma den 21 februari
2018

Saval lagen om ekonomiska foreningar som bostadsrattslagen har under snare ar varit
foremal for oversyn. Fordandringarna avser ndrmare specificering av innehdllet i
medlemsforteckningen (bostadsrattslagen 9 kap 9§), vissa bestimmelser om revision
(foreningslagen 7 kap 22§ och 8 kap 13§) samt fraga om tid for kallelse till ordinarie och
extra foreningsstimma (foreningslagen 8 kap 16 och17§§). Andringarna ir nirmast av
formell karaktar och ar bindande aven utan beslut av féreningsstimma, dock bor de
faststdllas av foreningsstimman. Vidare bor 11§ om dndringar i lagenhet fortydligas vad
galler vilka dndringar som fordrar beslut av styrelsen (jfr 7 kap 7§ bostadsrattslagen).
Forslag till stadgedndring maste bekraftas av ytterligare en foreningsstamma. Kallelse
till ny stdmma far inte ske forran forslaget antagits av denna stamma varfor kallelse

kommer att ske senare.

Styrelsen foreslar darfor att stadgarna skall andras pa féljande satt

17 §
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Styrelsen skall fora forteckning déver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning)

Styrelsen skall fora forteckning éver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Av medlemsférteckningen skall framgd ndr
medlem intrddde i féreningen.

32§
Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1/9 - 31/8. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrdkning.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1/9 - 31/8. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrdkning.

Arsredovisning (forvaltningsberdttelse,
resultatrdkning och balansrdkning) skall
hallas tillgdnglig for medlemmarna senast tvd
veckor fére drsstimma.

34§
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att
revision ar avslutad och revisionsberattelse
avgiven senast tva veckor innan den
ordinarie féreningsstimmans. Styrelsen skall
avge skriftlig forklaring till ordinarie
féoreningsstimma over av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att
revision ar avslutad och revisionsberéttelse
avgiven senast tre veckor innan den
ordinarie féreningsstimmans. Styrelsen skall
avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma over av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
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sen

redovisningshandlingar, revisionsberattelse
och styrelsens forklaring 6ver revisorernas
anmarkningar skall hallas tillgdangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstamma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling.

redovisningshandlingar, revisionsberattelse
och styrelsens forklaring 6ver revisorernas
anmarkningar skall hallas tillgdangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstamma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling.

40 §
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drenden som
anmals av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt 37§ skall anges i kallelse. Denna skall
utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar eller genom
postbefordran senast tvd veckor fére
ordinarie och en vecka fére extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor
fore stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Om det pa stimman
skall behandlas fragor om dndring av
stadgarna skall det huvudsakliga innehallet i
forslaget anges. Aven drenden som anmals
av styrelsen eller foreningsmedlem enligt
37§ skall anges i kallelse. Denna skall
utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar eller genom
postbefordran.

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma skall
ske tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore féreningsstdmman. Kallelse till extra
foreningsstdmma skall ske tidigast fyra veckor
och senast tvd veckor fére stdmman.

11§
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten
tilltratts, foreta forandringar i lagenheten.
Vasentlig forandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen under
forutsattning att den inte medfér men foér
foreningen eller annan medlem. Som
vasentlig forandring raknas bl a férdndring
som kraver bygglov eller innebar andring for
varme, vatten, avlopp eller el.

Bostadsrdttsinnehavaren fdr inte utan
styrelsens tillstdnd i Idgenheten utféra dtgdrd
som innefattar ingrepp i bdrande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar
for vatten, avlopp eller virme. Inte heller fdar
Idgenhetsinnehavaren utan tillstdnd frdn
styrelsen genomféra annan vdsentlig
fordndring av ldgenheten eller fordndring som
medfor oldgenhet for annan
bostadsrdttsinnehavare eller féreningen.

Ldgenhetsinnehavaren erinras om att det fér
vissa dndringar fordras bygglov. Sadant far
inte s6kas utan tillstand frdn styrelsen.




Niklas Lehresjon Motion
Vastra Kanalgatan 11
652 24 KARLSTAD 2017-11-30

Kanalhusen

Upprustning av trapphus

Upprustning av trapphus pabérjades efter hissbyte vid Norra strandgatan 1. Varken pa adresserna
Vastra kanalgatan 11 eller Vastra kanalgatan 9 har detta skett &nnu. De hart nerslitna
trapphusen, framst vad géller golvens ytskikt, ar en sanitar oldgenhet. Just i de ndmnda
trapphusen har dessa en Iag kvalitet bl a i form av en plastmatta som &r rejalt nersmutsad och
nersliten. De hart nerslitna ytskikten riskerar ocksa fa 6kad skadegorelse som en konsekvens. Vi
kan redan se dverkan i den nya hissen pa V a Kanalgatan 11.  En sliten miljo leder, utdver det
ovan anforda, i manga fall dessutom till att troskeln for skadegérelse blir Iagre. En mindre, men
anda irriterande del, dr de felaktiga siffrorna pa respektive vaning som uppstod i samband med
hissbyte forvirrar bestkare.

Underlag till upprustning jamte kostnadskalkyler finns sedan tidigare framtagna och det ar viktigt
att arbetet med trapphusens upprustning nu fullféljs.

Jag ar val medveten om att styrelsen har manga stora ataganden framéver och att stora arbeten
genomforts i form av fasadrenovering etc. Dessa arbeten bor dock inte stéllas mot ett fortsatt
arbete med det betydligt mindre atagandet som ndmnda entréers upprustning innebar. Sjalvklart
bor alla atgarder vara kopplade till féreningens ekonomiska plan och den underhallsplan som
finns. Omprioriteringar kan dar behova goras till foljd av ndmnd val motiverade investering.

Med anledning av ovanstaende yrkar jag:

e  Att styrelsen paborjar upprustningen av entréerna pa Vastra kanalgatan 11 och
9 s3 att upprustningen kan fardigstéllas under kommande verksamhetsar.

e Attstyrelsen, ide fall ovanstaende olika skal praktiskt eller ekonomiskt inte
later sig goras kommande verksamhetsar, till ndsta stamma aterkommer med
en konkret tidsplan fér ndr upprustning av namnda entréer kommer att
genomforas, utifran forutsattningar i underhallsplan och ekonomisk plan.

Karlstad 2017-11-30

Niklas Lehresjon
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Styrelsens svar pa motion fran Niklas Lehresjon angaende upprustning av
trappuppgang V Kanalgatan 11

Som mycket riktigt papekas i motionen ar trappuppgangarna i foreningen i
manga fall i daligt skick och i behov av upprustning. Detta giller husen med
adress V Kanalgatan, Herrgardsgatan och N Strandgatan 3. Styrelsen beslutade
och genomférde en omfattande upprustning av uppgangen N Strandgatan 1.
Styrelsen har adven for avsikt att genomféra en upprustning av ovriga
trappuppgangar. Forra drsstimman uttalade ocksa stod for det. Styrelsen
instdimmer sdledes i motiondrens forslag att trappuppgangarna behdver
upprustas. Vilka trappuppgangar som skall renoveras och i vilken ordning ar
beroende av ekonomiska mojligheter.

Det ankommer pa styrelsen att med de ekonomiska dvervaganden som maste
goras besluta om vilka och i vilken ordning olika renoveringsarbeten skall
utforas.

Styrelsen féresldar
Att stdmman med beaktande av vad ovan anférts anser motionen besvarad.



2017-11-12

Motion till Kanalhusens ordinarie stdmma vintern 2017/2018.
Forslag pa bastu och Overnattningslagenhet i lokal pa Herrgardsgatan 2A
Bakgrund

I publik ritning 6ver entréplanet pa Herrgardsgatan 2A noteras att det finns en lokal som
anges innehalla en rund bastu. Denna lokal ar markerad med gult i bilden nedan.

Lokalen ser ut att innehalla bade WC och en kéksdel. Genom kontrollmétningar kan arean
beréknas till 48 kvm, summerat éver lokal = 23, bastu = 11, we = 4 och hall = 10 kvm.

Forslag

Lokalen som anges innehalla en bland annat en bastu enligt ovan upplats till alla
medlemmar f6r &ndamal som inkluderar bastubad och dvernattningslagenhet. Lokalen
kan pa sa vis dels ersitta den overnattningsldgenhet som idag finns pa Herrgardsgatan
4D, dels skapa nya intakter till féreningen genom de medlemmar som enbart énskar
bastubad.

Den befintliga overnattningslégenheten kan darmed séljas som bostadsratt och inbringa
pengar i form av bade insatser och Overlatelseavgifter till féreningen.

Anders Wickstrém
lagenhet 1080
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Styrelsens svar pa motion fran Anders Wickstrom angaende forslag pa
bastu och 6vernattningsligenhet i lokal pa Herrgardsgatan 2A

I motionen sags att lokalen pa entréplanet Herrgardsgatan 2A ska innehalla en
rund bastu och att lokalen ska anvandas som 6vernattningslagenhet, samtidigt
som nuvarande 6vernattningslagenhet ska saljas.

Det ar riktigt att det pa ursprungsritningen finns bade kok, bastu och toalett
inritat i denna lokal. Men i verkligen finns inte detta i lokalen och det ar inte
heller forberett for ovanstdende. Det finns inga vaggar kring det utrymme som
anges som toalett eller bastu. Golvet bestar av ojamnt cementgolv och det saknas
vaggmaterial sdsom gipsskivor och det dr inte tapetserat. Det saknas dven spis,
kyl, frys och diskbank och det ar inte forberett for dessa funktioner. Det finns
ingen el eller vatten framdraget. Inte heller ventilation.

For att kunna gora om utrymmet till 6vernattningslagenhet med bastu kravs en
storre investering. Kostnaden for detta kan uppskattas till cirka en miljon

(1 000 000) kronor. Lokalen gransar pa syd- och vastsidan mot en befintlig
lagenhet och mot norr gransar den till svalgangen vid garaget. Inte at ndgot hall
gransar den mot yttervigg och utrymmet saknar fonster. Fran
brandsdkerhetssynpunkt ar det osdkert om den kommer att godkdnnas som
overnattningslagenhet. Att den saknar fonster gor ocksa att den maste forses
med godtagbar ventilationsanldggning vilket ocksa bidrar till oOkade
investeringskostnader.

Den aktuella lokalen kan trots detta sakert utnyttjas battre an i dag. Styrelsen
kan utreda vilka moéjligheter som finns, men bedémer att det finns andra fragor
som bor fa en hogre prioritet, som till exempel att renovera de trappuppgangar
som inte ar renoverade.

Styrelsen féresldr med hénsyn till vad som anforts ovan
att stdimman avsldr motionen.



2017-12-02

Motion till Kanalhusens ordinarie stimma vintern 2017/2018.

Férslag angaende den huskropp och de lokaler som kommunen Iamnar

Bakgrund

Med anledning av att kommunen sagt upp lokalerna i féreningens fastighet énskade
styrelsen stycka av denna del och sélja huskroppen till Prepart. Dérfér kallade styrelsen till
en extra foreningsstamma den 21 juni 2017. Efter starka kritiska invandningar lyckades
styrelsen till slut &nda fa bifall for sitt forslag.

Det finns flera fragetecken i styrelsens hantering av detta &rende:

1. Att styrelsen foreslagit att endast ett féretag, Prepart, erbjuds kdpa huskroppen,
dar det dessutom ar kant att atminstone en person i styrelsen har ett nara samrore
med képaren.

2. Att styrelsen, genom sitt forslag, ger sig sjélv ratten att salja till vilket pris som
helst, allts& ingen undre gréns. Det borde istéllet vara sa att styrelsen forst
férhandlar med presumtiva képare och sedan presenterar ett slutbud, som
medlemmarna har att ta stallning till pa en stdmma.

3. Att styrelsen, pa den extra stdmman, upprepade ganger patalade risken for
personliga reavinstbeskattningar fér oss medlemmar, vid en omvandling till
bostader i egen regi. Det visade sig vara fel. Skatteverket har efter stdmman
svarat att en ombildning av huskroppen i egen regi inte medfér nagon
reavinstbeskattning. Beslutet pa den extra stdmman togs alltsd med felaktiga
férutsattningar. :

4. Att styrelsen inte presenterat nagra praktiska eller ekonomiska konsekvenser av
att stycka av huskroppen.

Mer bakgrund, information och analyser finns att 1dsa pa www.kanalhusen2.se.

Eftersom styrelsen inte informerat om situationen sedan den extra stdmman &r den enda
rimliga férklaringen att affaren annu inte genomférts. Dérfor finns fortfarande mdjlighet att
gdra om och géra ratt i denna fraga.

Forslag

Det beslut som fattades pa den extra féreningsstdmman den 21 juni 2017 rivs upp.

Konsekvenser om stdmman rostar ja till forslaget

Bifall till detta férslag innebar att fragan om huskroppens fortsatta 6de gar tillbaka till
styrelsen som da far utreda och bereda fragan yiterligare. En eventuell forsaljning av
huskroppen kan da endast genomftras efter beslut pa en ny féreningsstamma.

Anders Wickstrém
lagenhet 1080
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Styrelsens svar pa motion fran Anders Wickstrom angaende upphivande
av beslut taget vid extra foreningsstimma den 21 juni 2017

Brf Kanalhusen har ett antal lokaler som hyrs ut. Den storsta lokalen, som
omfattar samtliga vaningsplan i byggnaden mot Norra Kyrkogatan, hyrs av
Karlstads kommun (Socialférvaltningen inklusive Familjeenheten). Under
verksamhetsaret 2016/17 sade Karlstads kommun upp hyresavtal och de
kommer att flytta fran lokalerna sista februari 2018.

En arbetsgrupp bestiende av Thomas Asberg och Lennart Ahs, utsags inom
styrelsen for att arbeta med fragan. Bland annat undersoktes mojligheterna att
hyra ut lokalen till en eller ndgra fa hyresgaster, sdlja bygganden pa rot, omstélla
till bostadsratter eller hyresratter. Vidare kontaktades varderingsexpertis.
Gruppen tog ocksa kontakt med ett antal mojliga intressenter. Nagra av dessa
var mycket noggranna att kontakterna togs under sekretess.

Arbetsgruppen och styrelsen har arbetat utifrdn ledorden; Minimera
risktagande, ansvarsfull lésning och optimering av nytta.

Styrelsen Kkallade till ett informationsmote den 8 juni 2017. Styrelsen
informerade pa detta moéte om vilka atgarder som vidtagits och vilka
overvaganden styrelsen statt infor. I inbjudan till informationsmotet framgick
att en extrastimma skulle hallas den 21 juni 2017. Efter att ha diskuterat olika
alternativ beslutade extrastimman f6ljande:

e Stdmman uppdrar dt styrelsen att férhandla och slutféra affdr med
Prepart AB ddr foreningen och Prepart AB i samverkan kommer att
genomfora omstdllningen av huskroppen till bostadsritter i en ny
bostadsridttsforening (fristdende fran Brf Kanalhusen). Samt att:

e Beslut om att avskilja/avstycka huskroppen frdn fastigheten Lantmdtaren
8 och att férsdlja den till den nybildade bostadsrdttsféreningen eller till
ett i samband med hdrmed bildat aktiebolag.

Forslaget hade tydligt framgatt av Kkallelsen till extrastimman. Efter
omrostningen var det ingen av deltagarna som reserverade sig mot beslutet. Inte
heller har ndgon vackt talan mot beslutet inom den tid (tre manader) som anges
i 7 kap 44 § i Lagen om ekonomiska foreningar. Inte heller har ndgon begiran
enligt 38 § i foreningens stadgar, om utlysande av extra foreningsstimma, for att
andra pa beslutet den 21 juni 2017 lamnats in till styrelsen.

Beslutet vid stamman ar demokratiskt fattat enligt gallande regler, vilket
innebar att beslutet dr bindande for styrelsens arbete och det som styrelsen
har att arbeta efter.
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Efter beslutet pa extrastimman har styrelsen arbetat vidare med omstéllningen.
Ett samarbetsavtal har forhandlats fram mellan Brf Kanalhusen och Prepart AB.
Samarbetsavtalet ar bindande. Ett arkitektforslag har tagits fram for lokalerna
som innebar att det bildas ca 30 lagenheter. Bygglovshandlingar har upprattats
och gemensamhetsanldggningar diskuterats och en genomgang av vatten- och
avloppssystem samt elsystem har skett. Nasta steg ar att bilda en 3-D fastighet,
dar de delar som Fonus hyr och delar av killarutrymmena som anvinds av
lagenheterna pa Norra Strandgatan 3 skall vara kvar i Brf Kanalhusen. Dessutom
kommer tva utrymmen pa 6versta vaningen att vara kvar i féreningens regi.

Kommunen har, som namnts, sagt upp hyresavtalet och efter den 28 februari
innevarande ar upphor hyresintakterna att komma. Varje dag som inget gors
kostar saledes pengar for foreningen.

Styrelsen féresldr med hénsyn till vad som anforts ovan

att stdmman avsldr motionen.

Observera att motiondren hanvisar i sin motion till en hemsida med ett snarlikt
namn som Brf Kanalhusens officiella hemsida. Motiondrens hemsida har inget
med Brf Kanalhusen att géra och ar inte pa nagot satt del av Brf Kanalhusens
officiella hemsida vars adress ar www.kanalhusen.se Den hemsida som
motiondren hanvisar till ar motionarens egna privata hemsida.

Brf Kanalhusens officiella hemsida har webbadress www.kanalhusen.se



http://www.kanalhusen.se/
http://www.kanalhusen.se/
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Motion till Kanalhusens ordinarie stimma 2017.
Forslag pa ordning kring réstrédkning pa féreningens kommande stimmor
Bakgrund

I kommunfullmaktige och andra liknande politiska férsamlingar kan det finnas en ordning
dar omrostningen gar till sa att ordférande fragar forsamlingen om den réstar ja eller nej
till lagt forslag. Utifran hur ordférande uppfattar responsen sa forklarar ordférande att
férsamlingen beslutat i den ena eller andra riktningen. Efter nagon sekunds vantan slar
ordférande klubban i bordet och beslutet &r formelit taget. Om nagon i férsamiingen har
invandningar mot ordférandes val av standpunkt s& maste denne inom sekunden innan
klubban slas ropa "votering” (vilket kommer fran franskans ord "voter” = rosta).

Detta kan vara en ordning som fungerar i politiska férsamlingar dar alla ledaméter ar
insatta i hanteringen och dér fragan oftast redan &r avgjord i nagot utskott eller given
utifran partiernas storlek och standpunkt i fragan.

I en bostadsréttsférening &r det annorlunda. Fa medlemmar &r insatta i hur det gar till i
politiska sammankomster. Darfér var det manga medlemmar som lamnade den extra
foreningsstamman den 18 juni 2017 med férvaning, besvikelse och ilska éver hur beslutet
fattades. De hade sulttit i sina stolar och tummat pa sina réstkort nar till slut hela fragan
avgjorde av ordférande enligt beskrivningen ovan.

Forslag pa ordning kring réstrikning

Enligt vara stadgar ska tva rostréknare véljas. Deras uppgift framgar av namnet, att rikna
rosterna. Baserat pa detta lamnas foljande férslag till stamman.

All omréstning pa Kanalhusens stammor ska genomforas genom att medlemmarna svarar
pa ordférandes fraga genom att lyfta sina réstkort. Darefter ska rostraknarna rakna
respektive sidas antal rgster.

Om réstréknarna &r 6verens om vilken sida som fatt majoriteten av résterna sa meddelar
réstréknarna det till ordféranden, som forklarar férsamlingens beslut och, efter nagon
sekunds vantan, slar klubban i bordet.

Darigenom kommer rostningen att uppfattas som mer demokratisk och medlemmarna

kénna sig mer delaktiga i besluten. Det &r antalet réstkort och inte kraften i résten som
ska réknas.

Detta férfarande ska alltsa alitid anvandas nar det handlar om val till fortroendeposter,
svar pa motioner samt fraga som avgors pa extra stdmma. Endast i fall dér det bara finns
ett férslag och utfallet av réstningen &r helt uppenbar far ordférande foresla stamman hur
beslutet uppfattats.

Om nagon medlem &r missn6jd med rostraknarnas rakning sa kan denne alltid begéra
"sluten votering”, som innebér att alla medlemmar skriver sitt val pa en lapp och lamnar till
rostraknarna.

Anders Wickstrom
lagenhet 1080
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Styrelsens svar pa motion fran Anders Wickstrom angaende forslag pa ordning for
rostrakning vid foreningens kommande stimmor

Det normala rostningsforfarandet i bade ideella som ekonomiska foreningar i Sverige ar
att ordféranden fragar forsamlingen om de bifaller presenterade forslag. De
rostberattigande far svara ja pd det forslag de tycker ar bast, sa kallad acklamation.
Ordféranden lyssnar och talar sedan om hur hen har uppfattat att férsamlingen rostat.
Nar ordféranden sagt detta gors en kort paus pa nagra sekunder for att forsamlingen ska
kunna uppfatta hur ordféranden tolkat stdimmans uppfattning. Sedan sager ordféranden
vilket beslut hen har uppfattat att stimman fattat. Men innan klubban gar i bordet gors
ett nytt kort uppehall pa ndgra sekunder for att de narvarande ska hinna begéra votering
om de vill, det vill sdga rostrakning. Nar klubban slagit i bordet ar beslutet fattat.

Om nagon begar votering, innan klubban gar i bordet, sdger ordféranden att votering ar
begiard och skall verkstdllas. Votering sker da normalt genom en sa kallad
forsoksvotering som innebar att forsamlingen racker upp handen eller haller upp sina
rostkort, om rostkort delats ut. Om ordforanden, efter att ha konsulterat rostraknarna,
ser ett klart och tydligt resultat sdger hen igen att forsamlingen beslutat pa visst siatt och
bekriftar det genom ett klubbslag. Aven hir gor ordféranden en kort paus innan klubban
gar i bordet, for att ndgon skall hinna begdra votering med rostrakning. Om nagon begar
det, sa ska det genomforas. Om inte, sa har forsamlingen beslut det som ordférande har
sagt.

Vid personval ar det normala att, om votering begarts, denna genomférs som sluten
votering, dvs att de rostande skriver sitt val pa papperslappar och att dessa sedan
lamnas till rostraknarna som raknar rosterna och meddelar ordféranden resultatet.
Ordféranden tillkdnnager sedan resultatet och klubban faller.

Styrelsen anser att det ar det pa detta satt som det har, och ska fungera, vid féreningens
staimmor. Det finns ingen anledning att vid varje rostning per automatik krava att
rosterna ska raknas. Rostningsforfarandet med forst acklamation och sedan, genomféra
votering om ndgon begar det, ar fullt tillrackligt. Det ar svensk foreningspraxis, bade i
foreningar och i folkvalda forsamlingar som till exempel kommunfullmaktige.

Dessutom finns det alltid mojlighet for varje narvarande medlem vid en staimma att, i
anslutning till att beslutet ar fattat, sidga att de reserverar sig mot beslutet och fa
inskrivet i protokollet att hen ar emot beslutet.

Styrelsen féresldr med héinsyn till vad som anférts

att stdmman avsldr motionen.
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FULLMAKT

Fullmakt for

att foretrada mig/oss som innehavare av bostadsréattslagenhet nr

med adress Karlstad

vid bostadsrattsforeningen Kanalhusens arsstamma/foreningsstamma den 21 februari 2018
eller den senare dag som stimma halls.
Fullmakten innebar &ven rétt att rosta for mig/oss vid eventuell sluten votering.

Fullmakten upphor att gélla nar den aterkallas, dock senast ett ar efter utfardandet

Karlstad den 2018

Namnfortydligande Namnfortydligande

Endast den som &r medlem, make eller narstaende, som varaktigt sammanbor med medlem far
vara ombud. Ombud far inte foretrada mer an en medlem (lagenhet) (428 1 st stadgarna)

Om fler @n en ar innehavare av bostadsrattslagenheten bér samtliga underteckna fullmakten.
Det ar dock tillrackligt att en av deldgarna undertecknar den
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