BRF KANALHUSEN

Styrelsen sammanfattar verksamhetsaret 2019/2020
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Ordforande har ordet

Det ar dags for Brf Kanalhusen
att ha foreningsstimma. I ar
blir det tyvdrr ingen vanlig
stimma pa grund av pandemin,
utan vi far ha en s kallad post-
rostningsstimma istallet. Hir
far du den postrostningsblankett
som du kan fylla i och limna in
i postfacket pa foreningslokalen
senast den 12 februari. Genom att
rikna samman alla inlimnade
blanketter kan foreningen fatta de
stimmobeslut som krivs enligt
vara stadgar.

Vi dr en av Karlstads storsta
bostadsrittsforeningar och i
var verksamhet maste vi ta
hansyn till bade bostadsritts-
dgare och behov frian vira hyres-
gister. Vi maste ocksa tinka
pé att ménniskor har olika
uppfattningar och 6nskemal om
vad tryggt och trivsamt boende
betyder just f6r dem. I styrelsen

Brf Kanalhusen i korthet

Vad

Kanalhusen dr en bostadsritts-
férening med ett av Karlstads
bista ligen mellan Pram-
kanalen och Domkyrkan.
Foreningen bildades 2006
och tog o6ver fastigheten 2011.

arbetar vi ocksa for att var
boendekostnad blir sa gynnsam
som moijligt, bade pa kort och
lang sikt, och att vi underhéller
var fastighet pa bista sitt. Hittills
har vi klarat av att genomféra alla
storre reparationer och underhall
med egna medel, utan att behova
ta nya lan.

Vi dr manga som trivs att bo
hir. Och att det 4r attraktivt att
bo i var férening visar sig ocksa
av att det ofta ar stort intresse
for de ligenheter som ir ute till
forsdljning och av den positiva
prisutvecklingen.

Styrelsen dr foreningens
verkstillande organ. Vi arbetar
for att allas boendemiljo ska bli sa
bra som moijlig.

Under det senaste aret har
det varit tuffare dn vanligt i och
med covid-19-utbrottet. Styrelsen
hann bara triffas fysiskt en enda

Fér vem

Brf Kanalhusen bestar av 184
lagenheter varav 12 ligenheter
ir upplatna med hyresritt.
Bostadsrittsinnehavare ar
medlemmar i foreningen.
Vid foreningsstimman har
varje medlem en rést. Om
flera medlemmar dger sin
bostadsritt gemensamt har
de en rost tillsammans.

gang efter forra stimman. Sedan
dess har alla vara méten varit
digitala och sa fir det fortsitta
till smittspridningen minskar.
Styrelsen har méten en gang i
manaden.

Vi hoppas verkligen att vi
snart kan ordna féreningsméoten
och triffar igen. I host kan vi
forhoppningsvis ocksa fira att var
forening fyller tio dr, raknat fran
det vi tog 6ver fastigheten.

Elisabeth Wikman,
Ordférande Brf Kanalhusen

Varfor

Det finns manga bostads-
rittsforeningar i Karlstad. Var
malsittning ar att erbjuda nagot
extra utover det fantastiska
ldget. Vi ska erbjuda ett tryggt,
trivsamt och kostnadseffektivt
boende. Vi har kommit en bit
pa vig, men vi vill géra mer.



Kort om senaste verksamhetsaret

Det senaste verksamhetsar borjade 1 september
2019 och avslutades 31 augusti 2020. Nedan
redovisas nigra nyckeltal. (Siffror inom parentes
avser foregdende verksambhetsar).

« Nettoomsittning 9 767 000 kr (9 681 000 kr)

« Rorelseresultat 1 091 000 kr (-2 276 000 kr)

« Resultat efter finansiella poster -1 916 000 kr
(-5 147 000 kr)

- Soliditet 53,4% (52,8 %)

Kommentarer

Nettoomsdttningen har 6kat nagot eftersom de 12
lagenheter som dr upplitna som hyresritter och de
lokaler vi hyr ut till kommersiell verksamhet varje
ar far en viss hyreshojning, som ar baserad pa avtal
med hyresgdstforeningen.

For bostadsrattsligenheterna har avgiften inte
hojts pa tio ar, det vill siga sedan féreningen tog
over fastigheten.

Rorelseresultatet har forbattrats vilket beror pa
att vi fatt ersittning for det intiktsbortfall som
uppkom nir fastigheten Lantmadtaren 10 sildes.
Totalt 7,2 miljoner kronor som fordelats pa tva ar.
Nér projektet dr slutfort, vilket berdknas ske under
2021, kan vi summera hela affiren.

Foreningen har ett stérre ldn som ir bundet till
oktober 2021. Det har en rinta pa 4,01 %. Nir lanet
skrivs om kommer vi att fa ldgre rinta. Styrelsen
bevakar laneliget I6pande for att minimera vara
rintekostnader. Féreningen har ett stabilt eget
kapital och bra kassaflode.

Vésentliga handelser under
verksamhetsaret 2019/2020

Foéreningen har salt tva ligenheter som tidigare hyrts

ut som hyresritter for totalt 2,1 miljoner kronor.

Under 2019 bérjade forsiljningen av ligenheter
i den nya féreningen Brf Lagberget, som nu dger
fastigheten pa Norra Kyrkogtan 6. Lokalerna dgdes
tidigare av var forening. Inflyttningen i Brf
Lagberget startade i december 2020. Projektet
berdknas avslutas varen 2021.

Vi har genomfort fyra stoérre underhallsaktiviteter
under verksamhetsaret, alla finansierade med egna
medel:

OVK-besiktning

Den obligatoriska och lagbundna ventilations-
kontrollen, OVK-besiktningen, tog lang tid att
genomfora. Bland annat var det svar att hantera
lutftflodet i de gamla husen. Losningen blev att
foreningen fick sitta in speciella fliktar som

tillsammans med nya takfliktar kunde ge godkint
luftfiode.

Trapphusrenovering

Vi slutférde renoveringarna av trapphusen pa
Vistra Kanalgatan 9 och 11 och passade samtidigt
pa att hoja standarden genom fina materialval.

Fasadmalning

I samband med omstillningsarbetet av fastigheten
pa Norra Kyrkogatan 6 passade vi pa att mala om
fasaden pa Norra Strandgatan 3. Vi medverkade
ocksa till att bygglov soktes sa flera ligenheter pa
Norra Strandgatan 3 kunde bygga balkonger.
Intrycket har blivit en vacker fasad mot Gamla
badhuset och Klarilven.

Ny hiss

I den gamla delen av fastigheten har det varit
driftstérningar pa hissarna. Allra virst drabbades
Herrgardsgatan 2B, dir hissen stod still av och till
under sommaren 2019. Dir kunde till slut en ny
hiss installeras med kort varsel.

Vasentliga hiandelser efter
verksamhetsarets utgang

Styrelsen har under hosten 2020 boérjat se Gver
nagra av vara storre avtal. Flera av dem sléts for
tio &r sedan nir foreningen bildades. Aven for-
sdljningen av Norra Kyrkogatan 6 bidrar till att
forhallandena har dndrats.

Vi har bytt belysning i garagen for att minska
elforbrukningen och samtidigt fa férbattrad
beslysning.

Under hosten 2020 startade arbetet med att
renovera trapphusen pa Herrgardsgatan 4 C och D
och portal och killarkorridorer i dess anslutning.
Arbetena vintas bli klara i bérjan av 2021.



” Vi kommer alltid att strdva efter att vara en av Karlstads
ledande bostadsrittsforeningar. Det innebdr att vi ska verka for
ett tryggt, trivsamt och kostnadseffektivt boende”.

/Styrelsen Brf Kanalhusen

Féreningens kontor: Norra Strandgatan 3, 652 24 Karlstad
Styrelsen: styrelsen @kanalhusen.se
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