Konalhusen

Kallelse och handlingar till
foreningsstamma for

BRF KANALHUSEN

Detta dr kallelse och handlingar till féreningsstimma med
Bostadsrittsforeningen Kanalhusen. Staimman halls onsdagen den 12 februari
2025 k1 18.30 pa Hotell Scandic Winn. Fika serveras frdn klockan 18.00.

Om du inte kan komma pa stimman kan du ldmna en fullmakt. Bara den som &r
medlem, make eller nirstaende eller som dr sambo med en medlem far vara
ombud. Ombudet far inte foretrdda mer 4n en medlem. Anvind bifogad
fullmaktsblankett och 1dmna den 1 foreningens brevlada senast 10 februari 2025.

Forutom arsredovisningen far du hér 6vriga dokument:

Dagordning

Forslag till arvoden och erséttningar
Styrelsens forslag till stadgedndringar
Forslag till verksamhetsinriktning
Fullmaktsblankett

Valberedningens forslag delas ut separat.

Vilkommen!
Styrelsen 1 Brf Kanalhusen



Kanalhusen

Dagordning vid ordinarie foreningsstamma

12 februari 2025

Stammans Oppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tvé justeringspersoner tillika rostriknare
Faststillande av rostlangd

Fradga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning

A S RN ot

Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.Fraga om arvoden at styrelseledamoéter for ndstkommande
verksamhetsér

14.Frédga om arvode till revisorer for ndstkommande verksamhetsér

15.Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

16.Val av styrelseledamoter och suppleanter

17.Val av revisorer och revisorssuppleant

18.Val av valberedning

19.Motioner

20.Forslag frin styrelsen - stadgedndringar

21.Beslut om verksamhetsinriktning for verksamhetsédret 2024-2025

22.Stdmmans avslutande



Valberedningens forslag till arvoden och ersittningar 2024/2025

Valberedningen har 1 uppdrag att utreda och ge forslag pa arvoden och
ersittningar till styrelsens ledamoéter och suppleanter 1 Brf Kanalhusen.

Enligt tidigare arsstéimmobeslut disponerar styrelsen ett inkomstbasbelopp for
arvode till styrelsen. Valberedningen finner ingen anledning att dndra
berdkningen och fordelningen av arvodet. Inkomstbasbeloppet for dr 2025 ar
av regeringen faststillt till 80 600 kronor.

Styrelsens ledamoter bor ocksd ha mojlighet att {4 ersittning nédr de anvander
egen bil for att pa uppdrag av styrelsen till exempel himta varor och annat
material. Det ar 1ampligt att knyta ersittningen till Skatteverkets gillande
regler for den skattefria ersdttningen for resor med egen bil for inkomstéret
2025. Ar 2024 var ersittningen 25 kronor per mil.

Valberedningen foresliar stimman besluta:

Att styrelsen disponerar ett inkomstbasbelopp for 2024/2025 for generell
arvodering av styrelseledamoter och suppleanter.

Att styrelseledamot och suppleant darutdver erhaller 1/100 av
inkomstbasbeloppet for deltagande pad sammantride.

Att styrelsen beslutar, efter forslag av ordféranden, hur det generella arvodet
skall fordelas.

Att styrelsens ledamoter kan erhalla bilerséttning motsvarande den niva som
Skattemyndigheten har for skattefri bilersittning.

Karlstad den 16 december 2024

Valberedningen
Carolina Camén, Madeleine Hyllengren och Kristin van Dalen



Kenalhusen

Styrelsens forslag till stadgeindringar vid
foreningsstimma den 12 februari 2025.

Brf Kanalhusens nuvarande stadgar antogs 2018. Styrelsen har gétt igenom stadgarna och
noterar att det behover goras ndgra sprakliga korrigeringar som inte dndrar innehéllet 1 sak.
Styrelsen foreslar darutdver vissa tilldgg och dndringar i stadgarna som en f6ljd av nya
bestimmelser och dndringar i lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och
arsredovisningslagen. Dessa éndringar och tilligg kommenteras nedan.

Enligt bostadsrittslagens 9 kap 23 § dr ett beslut om éndring av en bostadsrittsforenings
stadgar giltigt om samtliga rostberéttigade 1 foreningen &r ense om det. Beslutet dr dven
giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Styrelsen foreslir att stadgarna ska dndras pa foljande sitt:

4§

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Avgifterna skall betalas pa det sitt som
styrelsen bestimmer. Om avgifterna inte
betalas i rétt tid utgdr drojsmalsrinta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen
(1981:1057) om erséttning for
inkassokostnader mm.

Avgifterna ska betalas pa det sitt som
styrelsen bestimmer. Om avgifterna i denna
paragraf inte betalas i ritt tid utgar
drojsmaélsrianta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker, samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning
for inkassokostnader mm.

Bostadsrittsforeningen far inte ta ut
sarskilda avgifter for atgérder som
foreningen ska vidta enligt lag eller
forfattning.

Kommentar: Lagt till att foreningen dven har ritt att ta ut inkassoavgift, enligt lag om

ersittning for inkassoavgift.




11 § 3 och 4 stycket
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Stycke 1-2 of6riandrade sedan tillagg:

For en lagenhet som har
sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga
eller konstnérliga varden krévs
alltid tillstdnd for en dtgird
som innebdr att ett sddant vérde
péaverkas.

Styrelsen fér végra att ge
tillstdnd till en atgérd endast
om den dr till pataglig skada
eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett
tillstdnd far forenas med
villkor. Om
bostadsréttshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut
far bostadsréttshavaren begéra
att hyresndmnden provar

frégan.

Kommentar: Det har inforts ett helt nytt stycke gillande sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga virden och kravet pa tillstdnd om ett sddant viarde paverkas.
En formulering har ocksé lagts till innebérande att en bostadsrattshavare som dr missndjd med
styrelsens beslut kan vénda sig till hyresndmnden. Dessa dndringar foljer av dndring i

bostadsrittslagen 7 kap 7 §.

12 § 3 stycket
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Stycke 1-2 of6ridndrade, sedan tillagg:

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en
atgérd 1 strid med 11 §, sa att nagon annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter
uppmaning avhjilper bristen sd snart som
mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa

bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Kommentar: Regleringen kring foreningens rétt att avhjilpa brist i 1dgenhet har dndrats
genom ett tilldgg betridffande situationer da bostadsrattshavaren utfor dtgérder i strid med 11
§. Detta foljer av dndring i bostadsréttslagen 7 kap 12 a §.




17 § 3 stycket 3 punkten.
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

....dagen for Patent- och registreringsverkets
registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

...dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen,

Kommentar: Tidigare fanns en bolagsavdelning pé Patent- och registreringsverket, numera &r

dock Bolagsverket en egen myndighet.

19 § 9 punkt
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Punkt 1-8 ofordandrade, sedan tilligg av p 9;

om bostadsrattshavaren utan behovligt
tillstdnd utfor en atgérd som anges i 11 §
forsta eller andra stycket.

Kommentar: Punkt 9 har lagts till. En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund
géllande situationen dd en bostadsréttshavare gor ingrepp i ldgenheten utan behovligt tillstdnd.
Detta foljer av dndring i1 bostadsréttslagen, 7 kap 18 §.

30 § 1 och 2 stycket
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Styrelsen konstituerar sig sjélv. I styrelsen
skall utses en ordférande, en vice ordférande
och en sekreterare.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. I styrelsen
ska utses en ordforande, en vice ordforande
och en sekreterare.

Om styrelsens ordforande 1dmnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
inom sig vélja styrelseordférande for tiden
till nésta foreningsstimma.

Kommentar: En formulering har inforts som innebir att om en styrelseordforande ldmnar sitt
uppdrag under mandattiden sé ska styrelsen inom sig vélja en ny ordférande for tiden fram till

nésta foreningsstimma.

32 § 2 stycket
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Arsredovisning (forvaltningsberittelse,
resultatrdkning och balansrikning) skall
héllas tillgdnglig for medlemmarna senast
tva veckor fore arsstimma.

Arsredovisning (forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning,
kassaflodesanalys och noter) ska hallas
tillginglig for medlemmarna senast tva
veckor fore arsstimman.

Kommentar: Tilldgget innebdrande att drsredovisningen &ven ska innehélla noter och en
kassaflodesanalys. Detta foljer av dndring i drsredovisningslagen 2 kap 1 §.




40 § 2 stycket
Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall
ske tidigast sex veckor och senast fyra
veckor fore foreningsstimman. Kallelse till
extra foreningsstimma skall ske tidigast fyra
veckor och senast tvéd veckor fore stimman.

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska
ske tidigast sex veckor och senast fyra

veckor fore foreningsstimman. Kallelse till
extra foreningsstimma ska ske tidigast fyra
veckor och senast tvéd veckor fore stimman.

Kallelsetiden giller &ven om en extra
foreningsstimma ska behandla friga om
stadgeédndring.

Kommentar: En skrivning har inforts gédllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en
extra foreningsstimma som ska behandla fraga om stadgeéndring. Enligt lagen om
ekonomiska foreningar, 6 kap 18 § giller en langre kallelsetid vid extra foreningsstimma som
ska behandla exempelvis en fraga om éndring av stadgar, men det &r mojligt att i stadgar
bestimma att kallelse fir utfardas senare.

48 § 4 stycke

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsréttsforeningen ocksa
lamna en upplysning om vad forlusten
innebdir for bostadsrittsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.

Stycke 1-3 of6ridndrade, sedan tillagg:

Kommentar: En bestimmelse har forts in innebdrande att om foreningens resultat innebdr en
forlust s& har féreningen en skyldighet att Iimna upplysning om vad forlusten innebér for
bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Detta
foljer av dndring i arsredovisningslagen 6 kap 3a §.

Beslutsforslag:

Styrelsen foreslar att stimman godkénner ovanstdende dndringar.



Kenalhusen

Styrelsens forslag till verksamhetsinriktning for
verksamhetsaret 2024/2025

Brf Kanalhusens verksamhetsinriktning bygger pa foreningens ledord:
e Trivsamt
e Kostnadseffektivt
e Tryggt boende

Dessa aktiviteter vill styrelsen arbeta med under kommande verksamhetsar, utan
prioritetsordning och i méan av tillgéngliga resurser:

e Underhalla fastigheten i enlighet med underhéllsplanen, bland annat genom att
paborja renoveringen av trapphusen pa Herrgardsgatan och se over tak, fonster och
fasader.

e Fortsitta med miljoarbetet och energibesparingar.

e Fullfdlja dversynen av avtalen med externa hyresgéster.

e Se dver och eventuellt omforhandla féreningens avtal med leverantdrer av tjdnster,
till exempel fastighetsforvaltning.

e Se dver foreningens modell for forsékringar.

e Arrangera medlemstrdffar och gemensamma stid- och arbetsdagar och verka for att
fler gemensamma aktiviteter ordnas for att 6ka trivseln 1 foreningen.

¢ Ge I6pande information via nyhetsbrev och pa hemsida.



K.a]?a”utsen BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALHUSEN
W

Fullmakt 2025

Jag/vi ger fullmakt till ... .o
att foretrdda mig/oss som innehavare av bostadsrattsldgenhet nummer ........................
IMNEA AATESS. ..ottt e
vid Bostadsrattsforeningen Kanalhusens foreningsstimma den 12 februari 2025.
Fullmakten innebir dven ritt att rosta for mig/oss vid eventuell sluten votering. Fullmakten

géller endast vid denna stimma och under eventuell fortsatt stimma enligt 6 kap 13§ lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar.

Karlstadden ...................... 2025

Signatur Namnfortydligande

Endast den som dr medlem, make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlem, fér
vara ombud. Ombud fér inte foretrada mer dn en medlem (ldgenhet), enligt 42§ i1 féreningens
stadgar.

Om fler dn en dr innehavare av bostadsrittsldgenheten bor helst samtliga innehavare
underteckna fullmakten. Det &r dock tillrackligt att en av innehavarna undertecknar den.



